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AYUNTAMIENTO DE TOLEDO

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA LA CONTRATACION DEL
SERVICIO PARA LA REDACCION DE PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION,
INCLUYENDO ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD, Y DIRECCION FACULTATIVA
DE LA OBRA “75 VIVIENDAS CON PROTECCION PUBLICA, TRASTEROS Y
GARAJES, EN PARCELA RP-4, DE LA UNIDAD 4, FASE V, DEL BARRIO DE SANTA

MARIA DE BENQUERENCIA, TOLEDO”.

ANEXO |. DETERMINACIONES DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE
TOLEDO (POM).
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En relacion con la parcela RP-04 de la Quinta Fase Residencial del Poligono
de Santa Maria de Benguerencia, en el gue se ha solicitado por la EMPRESA
MUNICIPAL DE LA VIVIENDA, INFORMACION URBANSITICA de la misma, y en
relacién con la normativa urbanistica de la misma, el Arquitecto Municipal que suscribe
emite el siguiente informe:

1. En el momente actual se encuentra aprobado definitivamente el Plan
de Ordenacion Municipa! de Toledo por Orden de 26 de marzo de 2007 de la
Consejeria de Vivienda y Urbanismo (DOCM 28.03.2007), ratificade por la
Orden de 6 de noviembre de 2008 (DOCM 11.11.2008), de subsanacién de
deficiencias.

2. Dicha parcela se encuenira dentro de |2 unidad urbanistica denominada
Poligono Industrial, que se encuentra ciasificado como suele urbanc consolidado,
estando la presente parcela calificada como uso residencial y estando definida como
RP04, tal y como se resefia en la hoja 18.9 del planc de ordenacién detallada cuya
imagen se adjunta.

3. la presente parcela se regula por la ordenanza 8 del citade POM que
establece lo siguiente:
(OE) Corresponde a la Zona residencial del Foligone de Sarnta Maris de Benguerencia. Es
una zona de suelo urbano consolidado delimitada y grafiada en el plano correspondiente de
ordenanzas coimo zona 8 de ordenanza (fase 1° a 52 del Poligono Residencial).
(OE) Coeficiente de edificabilidad:
« Edificabilidad: las sefialadas segin las tablas que se adjuntan.
s Cuando las parcelas sean de equipamienio piblico, no se limita la edificabilidad de las
mismas, tal y como se establece en el articulo 230.1 de estas Normas Urbanisticas.
siéndoles de aplicacion asimismo el resio de parametros establecido en dicho articulo.
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Las edificabilidades de los usos compatibles en la parcela podrén ser como maximo las
correspondientes al porcentaje del 50% del total asignado al uso mayoritario, tal y como
se prevé en el articulo 108 de estas Normas Urbanisticas. En este caso la edificabilidad
total para ambos usos se entenderd como la méxima sefialada para el uso mayoritario
en parcela.

Altura méxima y ndmero de plantas sobre y bajo rasante:

Alturas maximas: las reflejadas las tablas que se adjuntan a continuacion.

Condiciones de parcela

OCcupacion maxima; segun alineacion de los planos de ordenacion.

Distancias minimas: segun alineaciones de los planos de ordenacion.

Parcela minima: 200 m2.

Usos mayoritarios en la zona de ordenanza

Residencial Plurifamiliar en categorias 12 y 2 y Residencial Unifamiliar (RU)

Usos compatibles en la zona de ordenanza

Los restantes usos Dotacionales y Terciarios recogidos en estas normas urbanisticas
que no se hayan sefialado como prohibidos en el siguiente apartado.

Usos prohibidos

Industria (l) en todos sus grupos y almacenes grupo |.

Terciario Hotelero (TH) en sus grupos 1%y 2°

Terciario Comercial (TC) en categoria 18 2%y 72

Terciario de Oficinas (TO) categorias 12

Uso Dotacional de Equipamientos Asistencial (DEA) Sanitario categarias 12

Tipologiza de la edificacion

Edificacién en Manzana Cerrada (EMC), Edificacion en Manzana Abierta (EMA),
Edificacién Aislada (EA) en vivienda unifamiliar y edificios de Tipclogla Especifica
(ETE).

Condiciones morfologicas y estéiicas:

El cerramiento de los espacios libres sélo podra hacerse con elementos de 0,50 metros
de altura méxima, autorizéndose rebasar ésta ccn sefos vegetales o protecciones
didfanas estéticamente admisibles Espacios libres. Debera arbolarse y ajardinarse al
menos de un 80 % de la superficie, no permitiéndose ninguna clase de construcciones
mas que los aparcamientos subterraneos.

Podran autorizarse cubiertas planas y se debera cumplir la Ordenanza AMunicipal de
ceframientos.

Nao se permite aprovechamiento bajo cubierta.

Se distinguen a continuacién los pardmetros basicos de cada una de las parcelas en las
tablas adjuntas de las disfintas fases y las condiciones especificas para las fases 17, 2°
v 42

Sobre la presente parcela la ordenanza establece los siguientes parametros
aspecificos:

]
L]
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Superficie de parcela. 3.500,50 m2

Uso. Residencial plurifamiliar.

Superficie construida. 8.600,00 m2 schre rasante

MNumero maximo de plantas. Cinco plantas mas planta baja

sk -~ “"Fdo. J. Ignacio Alvarez Ahedo.
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Arquitecto Municipal.

INFORME URBANISTICO PARCELA POLIGONO. SERVICIO MUNICIPAL DE URBAMISMO.



